Riichs-I Isgerdanrt

Naturnah wohnen
am Dorfrand von Buchs

Beratung und Verkauf

@ R oy &R
M
HIMMELRICH PARTNER

M M O B

Himmelrich Partner AG
Zentralstrasse 26

8604 Volketswil

Tel. 043 233 00 00
www.himmelrichpartner.ch

Bauherrschaft

o

Realnova Baufinanz AG la..% Lr

Baubeteiligung und Finanzierung

|
Realnova Baufinanz AG 1 | ' ﬂ \1;"‘.‘!, '
6345 Neuheim I ’. |‘ I ;
www.realnova.ch ‘

Totalunternehmer

CONCEPt

Generalunternehmung AG

Concept Generalunternehmung AG
8808 Pfaffikon /SZ
www.concept-gu.ch

Architektur

Architektur
Bauleitung

Baumanagement
Architektur AG

IM Architektur AG
8808 Pfaffikon/SZ
www.im-architektur.ch

Ortliche Bauleitung / Kauferbetreuung

15 attraktive Eigentumswohnungen in zwei Mehrfamilienhausern

Wintsch & Partner GmbH
8634 Hombrechtikon
www.wintsch-partner.ch

[
Grafik: 9”(;@2@"8105 Watt, www.grischa-design.ch



Herzlich willkommen in Buchs

Stellen Sie sich vor: Sie wohnen auf dem Land, geniessen die Stille und die
frische Luft, ihre Kinder wissen, woher die Milch kommt, wachsen in einer
intakten, Ubersehbaren Dorfgemeinschaft auf und Sie sind doch in alle vier
Himmelsrichtungen durch &ffentlichen Verkehr mit den umliegenden Zentren
verbunden. Das bieten wir Ihnen in unseren zwei Mehrfamilienhduern in Buchs.
Landlicher Charme und erhaltener Dorfkern.

Zwischen Zurich und Baden

Die Gemeinde Buchs, als mittelgrosse Zircher Gemeinde hat rund 4'100
Einwohnerinnen und Einwohner. Dank der sonnigen Lage am Fusse der Lagern
sowie des intakten Dorfkerns ist Buchs eine besonders attraktive Wohn-
gemeinde. Buchs bietet aber auch Arbeitsplatze fur Angestellte von ca.180
Firmen. FUr ein vielfaltiges kulturelles und sportliches Angebot sorgen mehr als
30 Vereine und Institutionen.

Alles fur den taglichen Bedarf

Buchs hat einen landlich-dérflichen Charakter und eine gut durchmischte
Bevdlkerung. Beim Coop, Denner, Backerei, Metzgerei, Tankstelle und Post
deckt man den taglichen Bedarf. Einkaufszentren in Regensdorf, Dielsdorf und
Wettingen.

Gute Verkehrsanbindung

Die Verkehrserschliessung der Gemeinde Buchs ist sehr gut, die ¢ffentlichen
Verkehrsmittel gewahrleisten eine ausgezeichnete Anbindung an Baden und

ZUrich.

Bus

Regionaler Busbetrieb vom Bahnhof Buchs-Dallikon Richtung Regensdorf,
Otelfingen, Déllikon, Frankental (ZH), Bushaltestelle Petermoos gleich vor der

Hausture.

Zug

Bahnhof Buchs-Dallikon direkt vor Ort, Halbstunden-Takt der S6 von Baden

nach Zurich und umgekehrt

Auto

e \on Bern auf der A1 bis Ausfahrt Wettingen, auf der Kantonsstrasse tber
Otelfingen bis nach Buchs durch das Furttal

e \/on ZUrich her Uber den Rosengarten zum Bucheggplatz, dann Richtung
Z(rich-Affoltern, via Kantonsstrasse an Regensdorf vorbei nach Buchs

¢ \Jom Flughafen her auf der A1/A4 Richtung Bern, vor dem Gubrist-Tunnel
Ausfahrt ZUrich-Affoltern, dann auf der Kantonsstrasse Richtung Baden

Distanzen

Baden 12 km

ZUrich 15 Km
Flughafen Zurich 14 Km

Kantonsstrasse Baden/Zurich direkt vor Ort
Autobahnanschluss A1 in Wettingen via Kantonsstrasse ca. 7 Km
Autobahnanschluss A1 in ZUrich-Affoltern via Kantonsstrasse ca. 6 Km
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Auf dieser Wiese entsteht unsere Uberbauung Buchs-Usserdorf

Schulen

Kindergarten, Primarschule (Zihl)
und Oberstufe (Petermoos)

sind im Dorf und verkehrssicher zu Fuss erreichbar.

Freizeit und Kultur

Buchs erfreut sich eines regen Vereinslebens, einer Sportanlage, mehrere
Restaurants und liegt inmitten eines landlichen Erholungsgebietes. Zur un-
mittelbaren Umgebung gehdren der Lagern, ein beliebter Aussichtspunkt mit
grandiosem Panoramablick, der Regensberg, ausgiebige Spazier- und Velo-
wege, Golfplatz in Otelfingen.

Oder wie wars mit einer fachkundigen Fiihrung durch das Quarzsand-Berg-
werk in Buchs? Dieses war um die Jahrhundertwende in Betrieb und hat fur
die ehemalige Glashdtte in Bulach den Rohstoff fir das weitherum bekannte
grine Bulachglas geliefert.

Ein reiches kulturelles Angebot mit Theatern, Museen, Kinos und eine Flille
von Restarants, Bars und Boutiquen, Sport etc. sind in umittelbarerer Nahe
in ZUrich und Baden zu finden.

Buchs (Bezirk Dielsdorf) in Zahlen

Hohe 424 m.0.M.

Flache 587 ha

Siedlungsanteil 14 %

Landwirtschaftsanteil 50 %

Waldflache 27 %

Wohnbevolkerung 5097 Personen

Arbeitsplatze 1413 (2005)

Landwirtschaftsbetriebe 19 (2005)

Steuerfuss 116 % (2008), ohne Kirchensteuer
Schulen Kindergarten, Primarschule, Oberstufe

www.petermoos.ch
www.buchs-zh.ch/schule/index.htm

www.buchs-zh.ch
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Projekt

Am 6stlichen Dorfrand von Buchs, angrenzend an die
Landwirtschaftszone, entstehen auf 2 Mehrfamilien-
hauser verteilt 15 moderne Eigentumswohnungen.
Die Uberbauung besticht durch alltégliche Funktionali-
tat ebenso wie durch Individualitat.

Ein Angebot von 2'/2 bis 5'/2 Zimmer-Wohnungen,
teilweise mit zusatzlichem Hobbyraum, lasst allen Be-
dudrfnissen gerecht werden. Die grosszlgigen Fenster-
flachen der Wohnrdume und die vorgelagerten
Balkone/ Sitzplétze sind gegen Stden ausgerichtet
und gewahren eine optimale Besonnung. Die Zone
zwischen den beiden Gebauden bietet sich als Begeg-
nungs- und Spielflache an.

Eine Einstellhalle im Untergeschoss bietet gentigend
Abstellplatze flr Personenwagen und Fahrrader. Die
gesamte Siedlungserschliessung ist behindertenge-
recht geplant. Die Bauweise erflillt die erhéhten Schall-
schutzanforderungen gemass SIA-Norm.
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Erdgeschoss Haus A

0om 1m 2m 3m

Massstab 1:100

[ 1 [ 1]
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.‘IIIIII Fensterflache max. 7% BF Fensterflache max. 7% BF
. . ‘ Hobby 4 Hobby 5
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Wohnen/Essen Keller/Hobby A2 Hobby 6
BF 37.35 m? BF 38.64 m? BF 33.88 m?
. Wohnen/Essen Zimmer
BF 32.96 m? BF 11.43 m?
Fensterflache max. 7% BF Fensterflache max. 7% BF
e
Sitzplatz Sitzplatz \
BF 22.87 m? BF 21.25 m? \
Gehwegplatten
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Al 4.5 Zimmer WHG A2 2.5 Zimmer WHG

BWF 110.12 m?2 BWF 63.37 m?2
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1. und 2. Obergeschoss Haus A

Zimmer
BF 16.84 m?

Zimmer
BF 12.40 m?

Zimmer
BF 13.56 m?

Entree
BF 13.44 m? ‘
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Om 1m 2m 3m

Massstab 1:100

G |

D)
Zimmer bu/wc Bad/WC
BF 13.53 m? BF 5.43 m il: 5.46 m? |
Zimmer \
@ = BF 16.84 m?

Entree

- BF 13.44 m?

Zimmer
BF 12.40 m?

BF 9.44 m?

Wohnen/Essen Wohnen/Essen
BF 37.36 m2 BF 37.36 m?
Wohnen/Essen Zimmer Zimmer
* BF 33.34 m2 BF 11.75 m? BF 15.30 m? *
® [ )
\ Balkon Balkon Balkon
1 BF 22.82 m? BF 26.43 m? BF 22.82 m?
‘\
. *~ — — . °

WHG A3 (A6) 4.5 Zimmer WHG
BWF 110.12 m?

WHG A4 (A7) 3.5 Zimmer WHG
BWF 85.15 m?

WHG A5 (A8) 4.5 Zimmer WHG
BWF 110.12 m?
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Attikageschoss Haus A

0m 1m

2m

3m

Massstab 1:100

Terrasse Terrasse
BF 27.58 m?2 BF 27.58 m?
I DU/WC [T
BF 6.44 m?2 H‘
[ 1 [ ] [ ]
Bad Entree/Korridor Entree/Korridor
BF 4.91 m? BF 13.31 m? BF 15.45 m2
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Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer
BF 13.94 m? BF 12.03 m? BF 12.99 m? — = BF 13.06 m? BF 13.04 m? BF 13.94 m?
Wohnen/Essen Wohnen/Essen
BF 38.65 m>2 BF 38.66 m?
Terrasse Terrasse
BF 49.65 m? I I BF 49.65 m?
WHG A9 4.5 Zimmer WHG

BWF 106.08 m?

WHG A10 4.5 Zimmer WHG
BWF 111.84 m?




14

Erdgeschoss Haus B

Om 1m 2m 3m

Massstab 1:100

Zimmer
BF 15.52 m?

Entree

Zimmer
BF 11.00 m?2

Wohnen/Essen
BF 36.63 m?

Bad/ W@

BF 5.28 n@

BF 8.66 m?

ad/ WC
II 6.50 m?

[©

Entree
BF 9.42 m?

<

Wohnen/Essen
BF 43.35 m?

Zimmer
BF 16.16 m?

Zimmer
BF 12.44 m?

Zimmer
BF 11.35 m?

Gehwegplatten

Sitzplatz
BF 22.29 m?

Sitzplatz
BF 29.84 m?

WHG B1 3.5 Zimmer WHG
BWF 86.38 m?

WHG B2 4.5 Zimmer WHG
BWF 110.25 m?
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1. Obergeschoss Haus B
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2. Obergeschoss Haus B

Terrasse
BF 17.49 m?
F] oo
OCo
Wohnen/Essen
BF 42.88 m?
Terrasse
BF 31.63 m?

Reduit

BF 4.78 m?

DU/WC
BF 5.75 m?

QE |

Zimmer
BF 14.92 m?

0m 1m 2m

3m

Massstab 1:100

Entree
BF 13.19 m?

Zimmer
BF 12.12 m?

‘ BF2.41 mz@
Korridor

BF 5.80 m?

Zimmer
BF 14.92 m?

Terrasse
BF 19.64 m?

=

Bad/WC
BF 6.83 m?

-

Zimmer
BF 15.14 m?

Terrasse
BF 35.35 m?

WHG B5 5.5 Zimmer WHG
BWF 145.31 m?
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Untergeschoss/Tiefgarage
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Kurzbaubeschrieb

Vorbemerkungen und Bedingungen zum Kurzbaubeschrieb

1. Der Baubeschrieb dient als Ergdnzung zu den Planen des Architekten und gibt unter anderem Auskunft
Uber die Art der zu verwendenden Materialien wo erwahnt. Im weiteren sind im Baubeschrieb Angaben
enthalten, die aus den Planen nicht ersichtlich sind.

Die dussere Gestaltung der Baute erfolgt nach dem Konzept des Architekten. Die Kauferschaft bestimmt
dem Baufortschritt entsprechend den Innenausbau. Dieser Kurzbaubeschrieb ist eine Zusammenfassung
des massgeblichen, detaillierten Baubeschriebes.

2. Der Baubeschrieb geht den Planen vor. Bei Widerspruch zu anderen Leistungsbeschrieben usw. gilt der
detaillierte Baubeschrieb.

3. Flir Massangaben sind die Ausfihrungspléne des Architekten massgebend. Die auf den Planen ange-
gebenen Masse sind Rohbaumasse und nur bedingt verbindlich. Ausfihrungsbedingte Massabwei-
chungen bleiben vorbehalten.

4. Anderungen oder Erganzungen kénnen durch den Totalunternehmer jederzeit vorgenommen werden.

5. Alifallig in den Planen eingezeichnete, aber im Baubeschrieb nicht aufgefiihrte Bauteile und Mobiliar sind
im Preis nicht inbegriffen.

6. Alle Budgetpreise verstehen sich als Netto inkl. MwSt. (inkl. allen Nebenarbeiten).

7. Aus den im Verkaufsprospekt enthaltenen Planen, Visualisierungen und Angaben kdnnen keinerlei
Anspriiche abgeleitet werden. Diese Pléne haben keine Wirkung auf Grundbuchpléne.

8. Das Bauwerk wird nach den Vorschriften der 6rtlichen Behérden, den kantonalen Instanzen sowie den
Normen der SIA ausgefuhrt.

9. Die Weitergabe des Verkaufsprospektes zu Vermittiungszwecken ist ohne schriftliche Erlaubnis der Bau-
herrschaft untersagt.

10. Die Bruttowohnflache (BWF) ist ohne Aussen- und Trennwande, jedoch inkl. Innenwande berechnet.

11. Die Plane haben keine Wirkung auf Grundbuch- oder Begrenzungsplane. Fir die Flachenangaben sind
die Ausflhrungspléane im Massstab 1:50 massgebend.

Mauerwerk

Erdberlihrende Aussenwéande aus Stahlbeton. Innenwénde Tiefgaragengeschoss aus Kalksandstein oder
Stahlbeton. Aussenwande Untergeschoss bis Attikageschoss aus Backstein oder Stahlbeton. Innenwénde
aus Backstein oder Stahlbeton. Mauerwerkstypen und Dimensionen gem. Ang. Bauingenieur und Bau-
physiker. Geschossdecken aus Stahlbeton.

Fassade
Kompaktfassade mit Aussenwarmedammung verputzt. Farbkonzept geméass Architekt. Dammstérken
gemass Energie- und Schallschutznachweis.

Fenster
Kunststoff/Aluminium-Fenster mit Isolierverglasung. Pro Raum ein Dreh-/Kippfligel. Absturzsicherung bei
raumhohen Fenstern gem. Vorschriften. Kennzahlen gemass Energie- und Schallschutznachweis.

Spenglerarbeiten
Samtliche Spenglerarbeiten in Chromstahlblech.

Flachdachaufbau

Flachdach Uber Attikageschoss Kompaktdachsystem extensiv begriint. Terrassen Attikageschoss Kom-
paktdachsystem mit grossformatigen Gehwegplatten. Balkone in vorgefertigten Betonelementen. Sitzplatze
Erdgeschoss mit grossformatigen Gehwegplatten. Dammstérken geméss Energie- und Schallschutznach-
weis.

Sonnenschutz

Verbund-Rafflamellenstoren bei allen Fenstern in Wohnungen. Senkrechtmarkisen allseitig auf Balkonen und
seitlich bei Sitzplatzen EG. Gelenkarmmarkisen an Stidfassaden auf Terrassen Attikageschoss und bei Sitz-
platzen EG.

Elektroanlagen

Hauptverteilung im Tiefgaragengeschoss. Unterverteilung in jeder Wohnung. Vorbereitete Lampenstellen
und Steckdosen. In Entrée, Kiichen und Nasszellen Einbauleuchten. Anzahl Dosen und Leuchten geméass
Elektroprojekt.

Haupteingange: Sonnerie mit Video- Tursprechanlage und elektrischem Turoffner fUr die Eingangsttire. Pro
Nutzungseinheit je eine Innensprechstelle mit Bildschirm.
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Heizungsanlagen

Die Wérmeerzeugung flr Raumheizung und Warmwasser erfolgt mittels eines zentralen Gasheizkessels. Die
Beheizung der Wohnungen erfolgt Uber eine Niedertemperatur-Fussbodenheizung. Individuelle Warme-
messung und Einzelraumregulierung mit Raumthermostaten.

Luftungsanlagen
Mechanische Entltftung von gefangenen Raumen (Nasszellen, Reduits, Kellerabteile). Kiichenabluft tGber
Dach geflhrt.

Sanitéranlagen
Kostenbasis Sanitérapparate gemass Vorauswahl des Architekten. Pro Wohnung je eine Waschmaschine und
ein Waschetrockner.

Budgetpreise (exkl. WM/WT) 22 Zi-WHG SFr. 6°000.-
3% ZI-WHG SFr. 10’000.-
4%2 ZI-WHG SFr. 10’000.-
5% ZI-WHG SFr. 15°000.-
Kichen

Kostenbasis geméss Vorauswahl des Architekten. Fronten Schichtstoffplatten HPL belegt mit Griffnuten, Ab-
deckung Naturstein. Glaskeramik-Kochfeld, hochliegender Backofen, Geschirrspliler, Kihl-/Gefrierschrank,
Spultischmischer mit Auszugsbrause, Abfalltrennsystem.

Budgetpreise 2Y2+3Y2 ZI-WHG SFr. 14°000.-
4% Zi-WHG (Haus A) SFr. 14°000.-
4% ZI-WHG (Haus B)  SFr. 17°000.-
Alle Attika-WHG SFr. 20°000.-

Aufzlige
Behindertengerechter Personenaufzug vom Garagengeschoss bis ins Attikageschoss. Direkter Zugang in
die 5% ZI-WHG im 2.0bergeschoss (nur Haus B).

Schreinerarbeiten
Innenttiren mit Stahlzargen. Eingangsttiren zu \WWohnungen mit Sicherheits-Einsteckverschluss und 3-Punkte-
Verriegelung.

Einbaumobel (Garderoben): Fronten Schichtstoffplatten HPL belegt, Innen Kunstharz beschichtet.

Budgetpreise 2Y2+3Y2 ZI-WHG SFr. 1°500.-
4% Zi-WHG SFr. 1'500.-
5% Zi-WHG SFr. 1'500.-
Bodenbelage

In samtlichen Wohnungen und Hobbyrdaumen auf Warme- und Trittschallddmmung eingebrachter Unter-
lagsboden. Wohn- und Schlafraume mit Eichenparkett. Nasszellen und Hobbyraume mit keramischem
Plattenbelag.

Budgetpreise Parkett Geschoss-WHG SFr. 90.-/m?
Attika-WHG SFr. 120.-/m?
Budgetpreise Plattenbelag ~ Geschoss-WHG SFr. 90.-/m?
Attika-WHG SFr. 120.-/m?
Wandbelage

Wohn- und Schlafraume Weissputz gestrichen. Nasszellen mit keramischem Plattenbelag/Weissputz
gestrichen. Hobbyraume Abrieb gestrichen.

Budgetpreise Plattenbelag ~ Geschoss-WHG SFr. 90.-/m?
Attika-WHG SFr. 120.-/m?

Deckenbelage
Alle Rdume Weissputz gestrichen.

Zahlungsmodus

Bei Unterzeichnung der verbindlichen Kaufzusage Fr. 20'000.-

20% des Verkaufpreises inkl. Anzahlung bei der Beurkundung des Kaufvertrages.
Restbetrag bei Schlisseltibergabe und Eigentumstibertragung.

Kauferwiinsche: Bezahlung 30 Tage nach Bestellung, spatestens bei Eigentumsulbertragung.

Bemerkungen Handanderungskosten und Notariatskosten werden je zur Halfte von Kaufer und Verkaufer
tbernommen. Zwischenverkauf und Preisdnderungen vorbehalten.
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