MUHLEHALDENSTRASSE 33

IETIKON

SOl

Fiir Sie: Drei individuelle

Eigentumswohnungen mit
gehobenem Ausbaustandard an
attraktiver Lage in Dietikon.
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Leben in Dietikon:
Profitieren Sie von der
stadtischen Infrastruktur

und geniessen Sie gleichzeitig L™ oy,
das ruhige und léndliche i N o i
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Willkommen in lhrem
neuen Zuhause!

Kindergarten Bergstrasse
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Spielplatz am Marmoriweine
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DIE LAGE:

Die MUhlehaldenstrasse befindet sich in einem schonen und
gepflegten Wohnquartier in kurzer Distanz zum Stadtkern von
Dietikon. Die ruhige Wohngegend tiberzeugt durch die landli-
che Umgebung mit viel Freisicht in die Natur. Geniessen Sie
die frische Luft bei einem Ausflug zum nahgelegenen
Marmoriweiher oder einen der zahllosen Wald- und Wander-
wege in der Umbebung.

Lebensqualitat wird in Dietikon gelebt - ein grosses Angebot
von Freizeit-, Kultur- und Sportmdglichkeiten stehen Ihnen zur
Verfligung: Kegel- und Finnenbahnen, Hallen- und Freibéder,
Minigolf oder Skatinganlagen laden in der Umgebung ein. Oder
wie ware es mit einem Besuch in dem phantastischen Skulp-
turenpark des Kiinstlers Bruno Weber? Fiir die Familie stehen
Kinderspielpldtze und Kindergarten in der Nachbarschaft zur
Verfligung. Und nattirlich bietet Dietikon als Stadt alles, was
Sie bendtigen. Vom Einkaufen bis zum Ausgehen in den vielen
Restaurants oder dem ortlichen Kino.

Dank der exzellenten Verkehrsverbindungen sind Sie aber
auch in 15 Minuten beim Flughafen Kloten, der Zircher Innen-
stadt, der Oper oder dem Theater.

Profitieren Sie von dieser priviligierten Wohnlage.

Willkommen in Dietikon!




Aussenansicht




In der enemaligen Fabrik- und Gewerbeliegenschaft an der
Muhlehaldenstrasse 33 entstehen nach einem Umbau drei
individuelle Eigentumswohnungen mit viel Raum fir
Individualisten und Familienmenschen.

Jede Wohnung befindet sich auf einem eigenen Geschoss
und bietet so viel Platz flir private Augenblicke. Dank der
architektonisch sanften und nachhaltigen Renovation erstrahlt
dieses einmalige Gebaude wieder in neuem Glanz.

Die speziellen Raumaufteilungen und die Raumiberhéhen
versprechen eine Mischung aus traditioneller Wohnstruktur
mit offenem Wohn- und Essraum im Loftcharakter.

Die Grosszligigkeit der Zimmer und Nebenrdume ldsst Ihnen

D I E A R C H I T E KT U R ) viel Platz fiir Ihre Kreativitat und Wohntraume. Die grossen
Fensterfronten ermdglichen eine lichtdurchflutete, offene und
helle Atmosphdre. Und die detailierten und formschonen
Kiichen und Béder werden Sie begeistern!

Der Gartensitzplatz im Erdgeschoss oder die Balkone

im Ober- und Dachgeschoss laden zum Entspannen ein.
Dank der ruhigen Wohnlage und dem gehobenen Innen-
ausbau werden Sie sich in lhrem neuen Zuhause rundum
wonhl fiihlen!
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Situationsplan
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Innenansicht Obergeschoss




Obergeschoss (WHG 2)
5,5 Zimmer-Wohnung
Wohnflache, BWF: 160,5m?
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BF: 23.34 m?
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Innenansicht Dachgeschoss
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Hobbyraum =
20.00 m?

Heizung Best. 0!
BF: 29.18 m?

Keller Erdgeschoss -
BF: 15.80 m?

Untergeschoss
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Veloraum
BF: 22.50 m?

Keller Dachgeschoss
BF: 24.77 m?

Keller Obergeschoss
BF: 17.07 m?
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BAUBESCHRIEB:

ALLGEMEINES

Das ehemalige Gewerbehaus wird neu
zu modern konzipierten Wohnungen
umgebaut.

Nach dem Umbau entspricht die Bau-
weise und die Innenausstattung den
heutigen Anforderungen.

Insbesondere werden die SIA-Normen
181 bezliglich Schallisolation sowie die
behordlichen Vorschriften flir Warme-
dammung erfiillt.

Die Fassadengestaltung sowie die allge-
meinen Teile, werden durch den Architek-
ten festgelegt. Die Wohnungen konnen
durch die Kdufer umgestellt werden,
sofern dies rechtzeitig bekannt und bau-
lich wie planerisch noch méglich ist. Die
Installationszonen, die Schallisolationen
und die Statik diirfen dabei nicht beein-
trachtigt werden.

Das Steildach des Mehrfamilienhaus
wird mit engobierten Flachfalzziegel ein-
gedeckt.

Die Mdbellierung sind als Beispiele zu
verstehen und sind im Kaufpreis nicht
inbegriffen.

ROHBAU

Mauerwerk

Bestehende Gebdudeaussenwénde im
Untergeschoss. Falls notwendig werden
sie saniert.

Erganzende Trennwénde im Unterge-
schoss aus Kalksandstein. Bestehende
Trennwénde werden falls notwendig
saniert.

Gebdudeaussenwéande im Erdgeschoss
und in den Obergeschossen sind beste-
hend und teilweise ergéanzt.

Verputzte Aussenwédrmeddmmung auf
bestehendes Mauerwerk.

Geb&udeinnenwénde bestehend und
teilweise erganzt.
Wohnungstrennwénde aus Schallddmm-
Backsteinmauerwerk oder Beton wo
notwendig kombiniert mit einer Vorsatz-
schale.

Wohnungsinnenwande beidseitig ver-
putzt.

Decken
Decken bestehend aus armierten Beton
oder teilweise ergénzt.

Dachkonstruktion
Holzsparrendach bestehend und
teilweise erganzt mit sichtbarem
Konstruktionsholz.

Neue Warmeddmmung.
Dacheindeckung mit Ziegel.

Fenster

Neue Holzfenster mit Warmeschutzglas.
Balkonfensterttiren mit Muschelgriff und
Schnépper.

Alle Fenster mit Drehkippfligel.

Spenglerarbeiten
Neue Rinnen, Fallrohre und Abdeckble-
che in Kupfer-Titanzinkblech oder Uginox.

Aussere Abschliisse

und Sonnenschutz

Neue Jalousieldden. Bei Lukarnen Ver-
bundraffstoren, Aluminium eloxiert oder
einbrennlackiert. Mit Kurbelbedienung.

AUSBAU

Elektoinstallationen

Kraft- und Lichtinstallaton

Neue Elektroinstallation ab
Hauptverteilung.

Unterverteilung in Wohnungen.

2 Steckdosen pro Zimmer, 3 Steckdosen
in Wohn-/Esszimmer, davon 1-mal
geschaltet.

1 Deckenlampenanschluss pro Zimmer.
1 Steckdose pro Keller.

1 Aussensteckdose pro Wohnung beim
Sitzplatz/Balkon.

Telefon / Antennenanlage

Neue Installation ab Verteilkasten

Je 1 Telefon- und Antennensteckdose im
Wohn- und allen Schlafzimmern.



Heizung

Neue Bodenheizung (Niedertemperatur)
mit bestehender Olheizung.
Wérmemessung (mit Warmezéhler) und
Einzelraumregulierung.
Raumtemperatur nach SIA-Norm.

Sanitdre Apparate

Neue Sanitérinstallation ab
Verteilbatterien.

Alle Apparate weiss, Spiegelschranke in
Dusche und Badezimmer.
Waschmaschine/Waschetrockner pro
Wohnung im Wohngeschoss.

Im Erdgeschoss 1 frostsicheres Garten-
ventil.

Kiichen

Kunstharzfronten, Granitabdeckung,
Geschirrspler, Glaskeramikkochfeld,
Einbaubackofen,

Dunstabzughaube, Auszug mit
Kehrichttrennsystem.

Basispreis Fr. 20'000.00

Lift
Aufzugsanlage fiir 400kg/5 Personen

Tiren

Schliessanlagen

Zimmertiiren: Rohrenspan-Tirblatter,
Stahlzargen zum streichen mit
umlaufenden Gummidichtungen.
WohnungstUren: Volltiren mit umlaufen-
der Gummidichtung und Spion.
Schliessanlagen: KABA — Star oder
gleichwertig.

Bodenbelage

Samtliche Rdume mit schwimmenden
Unterlagsboden.

Bodenbeldge im Wohn- Esszimmer und
Schlafraume: Basispreis brutto.

Fr. 120.00/m2 inkl. Nebenarbeiten,
Sockel und Zuschlagen.

Bodenbeldge Kiiche und Nasszellen:
Basispreis brutto

Fr. 120.00/m2 inkl. Nebenarbeiten,
Sockel und Zuschlégen

Wandbelage
Abrieb weiss eingefarbt in Wohn- und
Schlafrdumen.

Badezimmer und Dusche mit
keramischen Wandbeldgen:

Basispreis brutto Fr. 120.00/m2, fertig
verlegt bis Tiirh6he, inkl. Nebenarbeiten
und Zuschlagen.

Deckenbelége

Alle Wohnrdume Grund- und Spritzputz
weiss eingefarbt.

Bei Dachschrégen im Dachgeschoss
Holztafer weiss lasiert.

HINWEIS ALLGEMEIN

Bei den Fldchenangaben handelt es
sich um die Wohnfldche inkl. Innen-
wénde, exkl. Aussenwande und
Installationsschéchte.

Aus den in diesem Prospekt enthaltenen
Planen, Visualisierungen und weiteren
Angaben konnen keinerlei Anspriiche
abgeleitet werden. Insbesondere kommt
den Plénen die gesetzliche Wirkung von
Grundbuchplanen nicht zu.

Fur Ausfiihrungen und Fldchenangaben
sind der detaillierte Baubeschrieb und
die Plane im Massstab 1:50 massge-
bend. Ausfiihrungsbedingte Anderungen,
Anpassungen und/oder Massabweichun-
gen kénnen vorkommen und bleiben
jederzeit ausdrticklich vorbehalten.

Kaufpreis

Siehe Preisliste in der Beilage. Der Kauf-
preis versteht sich als Festpreis fir die
schllisselfertige Wohnung inkl. Landan-

teil, Innenausbau und Umgebungsgestal-

tung, exkl. Bauherrenwiinsche.

Reservation

Mit der Unterzeichnung eines Reservati-
onsvertrages und einer Zahlung in der
Hohe von Fr. 20°000.— ist die Wohnung
verbindlich reserviert.

Kaufvertrag / Zahlungskonditionen

Die Eigentumswohnung wird im Stock-
werkeigentum gekauft. Sie schliessen mit
dem Grundeigentiimer einen Kaufvertrag
flir die schliisselfertige Wohnung ab und
leisten bei der Beurkundung eine Kauf-
preiszahlung von 20% des Kaufpreises
(inkl. Reservationsanzahlung). Restbe-
trag bei Eigentumsiibertragung und
Schllisseliibergabe.

Bauherrenwiinsche zahlbar 30 Tage nach
Rechnungsstellung, spatestens bei
Eigentumstibertragung.

Nebenkosten

Handanderungs- und Notariatskosten
werden je zur Halfte von Kdufer und
Verkdufer tibernommen.

Zwischenverkauf und Preisédnderungen
bleiben vorbehalten.
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M Gassraleniarnshmarund Architakisn
HIMMELRICH PARTNER R. FUCHS Partner AG R. FUCHS AG
I M4 M4 O B I L I E N
Verkauf: Architektur und Ausfiihrung: Bauherr:
Himmelrich Partner AG R. Fuchs Partner AG R. Fuchs AG
Zentralstrasse 26 Zentralstrasse 26 Vivianstrasse 8
8604 Volketswil 8604 Volketswil 8604 Volketswil
Tel. 043 233 00 00 www.rfpag.ch

info@himmelrichpartner.ch
www.himmelrichpartner.ch




