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WILLKOMMEN IN HERRLIBERG

Der Wohnpark TALUS entsteht an bester Lage der Zirichsee-Gemeinde Herrli-
berg: am sonnigen Sudhang mit teilweiser Seesicht. Nur eine Viertelstunde per
Auto oder S-Bahn von Zirich-City entfernt, finden Sie hier Ruhe, Erholung und
eine hervorragende Infrastruktur.

TALUS bietet hochsten Wohnkomfort inmitten einer lauschigen Grinanlage. Der
moderne, helle Wohnbau umfasst sieben Eigentumswohnungen auf vier Wohn-
ebenen im Stockwerkeigentum. Talus steht fur grosszigige Raumaufteilung,
exklusive Materialien, moderne Architektur mit viel Glas, grosse Terrassen und
Sitzplatze und far reichlich Grunflache. Ihre Vorfreude beginnt mit der Lektire

dieses Projektbeschriebs.
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MEHR ERHOLUNG, WENIGER STEUERN

Herrliberg erstreckt sich auf 897 Hektaren vom See
aus Uber funf Gelandeterrassen hinauf zum Pfannen-
stiel. Die Flachennutzung spricht fur sich: Ein Viertel
der Gemeindeflache ist Wald, Uber die Halfte wird
landwirtschaftlich genutzt, bei einem Siedlungsanteil
von unter 20 Prozent. So finden Sie in Herrliberg und
Umgebung ausgedehnte Erholungsgebiete mit zahlrei-
chen Wanderwegen.

Wo Reben wachsen, treffen Sie auf fréhliche Men-
schen. Schon vor 600 Jahren wuchsen Reben an den
steilen, sudwestlich ausgerichteten Schipfhalden in
Herrliberg. Heute wachsen an dieser sonnigen Lage
auf 4,5 Hektaren die Sorten Pinot noir [Clevner],
Rauschling, Riesling x Silvaner und Spezialitdten wie
Pinot gris, Gewtrztraminer, Garanoir, Freisamer und
Chardonnay.

Herrliberg hat trotz starkem Bevoélkerungszuwachs
seinen Dorfcharakter behalten. Die Gemeinde ist mit
den Landreserven haushéalterisch umgegangen; die
bauliche Entwicklung wird sorgfaltig geplant. Eine ge-
sunde Durchmischung aller Alters- und Einkommens-
stufen sowie ein breit gefachertes kulturelles Angebot
sorgen fur ein funktionierendes Dorfleben mit vielfalti-
gen Einkaufsmoglichkeiten. Herrliberg erfreut sich
zudem gesunder Gemeindefinanzen bei einem niedri-
gen Steuerfuss von 82 Prozent (2006).

Auch far Familien mit Kindern ist Herrliberg eine gute
Wahl: Mit funf Kindergéarten, einer Primarschule mit
sieben Unterstufen- und acht Mittelstufenklassen,
einer Tagesschule in Herrliberg-Wetzwil und der ge-
gliederten Sekundarschule mit sechs Klassen bleiben
schulisch kaum Wunsche offen.

Mit dem Bahnhof Herrliberg-Feldmeilen (S6 und S16],
einem dichten Busnetz und der eigenen Schiffstation
ist Herrliberg mit dem &ffentlichen Verkehr gut er-
schlossen. Ausserdem gelangen Sie mit der Fahre von
Meilen nach Horgen und von dort in die Innerschweiz,
nach Chur oder ins Tessin.

HERRLIBERG IN ZAHLEN

Einwohnerzahl per Ende 2005 5'685
Bevdlkerungszunahme in den letzten zehn Jahren 21 %
Auslanderanteil 12.1 %
Anteil Einwohnerlnnen tber 65-jahrig 18 %
Steuerfuss 2006 82 %

897 ha Flache, wovon

Landwirtschaft 56%
Wald 24%
Siedlungen 16%
Verkehr 4%

Luftdistanz vom Dorfzentrum bis zum HB Zirich 12 km




ERLAUTERUNGSBERICHT ARCHITEKTUR «TALUS»

TALUS STAMMT AUS DEM LATEINISCHEN UND BEDEUTET « WURFEL»

Die Grundfigur orientiert sich an grossen Massstaben.
Sie besteht aus einem wurfelférmigen Baukdrper. Der
urbane Ausdruck von Herrliberg wird verstarkt, womit
sich der neue Baukérper in die Gemeindestruktur in-
tegriert. Der Baukérper nimmt die Richtung der Lang-
ackerstrasse auf und behalt seine strenge kubische
Form.

Zeitgeméasse Architektur

Die gewahlte Massivbauweise kommt in der unpréaten-
tiosen Fassadengestaltung zum Ausdruck. Eine klare,
prazise Kubatur pragt die Architektur. Betont horizon-
tal, mit gleichmassig angeordneten Fensterdffnungen,
entsteht ein ruhiges modernes Fassadenbild. Die Bal-
kone sind integriert und eingebunden. Diese orientie-
ren sich umlaufend um den ganzen Baukérper. So wird
Helligkeit und Transparenz gefordert.

Klare Materialkonzepte kennzeichnen die zeitgemaéasse
Architektur, welche viel Raum zum Wohnen l&sst und
Wert auf individuelle Freirdume legt. Die lichtdurchflu-
teten Wohnungen bieten trotz ihrer Transparenz Inti-
mitat, Geborgenheit und ein hohes Mass an Gestal-
tungsfreiheit bei der Einrichtung.

m Moderne Architektur mit klaren Kubaturen
m Dezente Eleganz im Farb- und Materialkonzept
m Durchfliessende Grianraume

Vielseitige Erlebnisrdaume

Der Baukérper selbst gliedert die Aussenraume, die
zu vielseitigen Erlebnisrdumen ausgestaltet werden.
Hecken und Mauern, grossflachige, niedrige Bepflan-
zung, abwechselnd mit Kies- und Hartbeldgen sowie
grossstammige Baume als Solitdre geben dem Aus-
senraum Form und Charakter. Eine bewachsene Stein-
korbwand entlang der Langackerstrasse unterstreicht
_die Architektursprache des Gebaudes.

Wohnkultur — i =
Wohnen und Einrichten sind zum Ausdruck von Per-

— sfjn_lichkg"l't_und Lebensstil geworden. Die Wohnung ist
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o ZURICH o Pfaffikon

o Uster

o Herrliberg
- Meilen

Hor‘genf::’ ﬂ

o Rapperswil

die Buhne, auf der Individualitdt und Wohnkultur zele-
briert werden. Im TALUS kann diese Auffassung von
Wohnen in die Realitdt umgesetzt werden.

Die Innenarchitektur ist offen fur individuelle Interpre-
tationen. Die Einrichtung kann einem modernen oder
klassischen, einem konventionellen oder extravagan-
ten Stil folgen. Ein vielseitiger Wohnungsmix geht
auf unterschiedlichste Anforderungen hinsichtlich
Grosse, Aufteilung und Lage ein. Im TALUS soll sich in
jeder Hinsicht eine vielfaltige Bewohnerkultur gebor-
gen und zu Hause fuhlen.

Insgesamt wird eine Vielzahl unterschiedlicher Woh-
nungstypen mit &usserst grosszigigen Grundriss-
konzepten angeboten. Zwei Nasszellen, ein Reéduit,
grosse Wohnbereiche mit integrierten Aussenraumen
sowie getrennte Zimmerbereiche gehdren dazu.

= Vielseitiger Wohnungsmix

m Grosszigige Grundrisse

= Helle, lichtdurchflutete Raume

m Intimitat trotz Transparenz

m Individueller Gestaltungsspielraum

= Freiraum fur Individualisten

Vielféaltige Aussicht

Wohnen und Leben im TALUS ist ein harmonisches,
inspirierendes Zusammenspiel von Umgebung, Archi-
tektur und individueller Wohnkultur.

1 TALUS, Langackerstrasse 154

2 Kindergarten Waid —
3 Oberstufe Breiti e

4 Primarschule Rebacker -
5 Kindergéarten Breiti | und Il =

6 Coop

7 Reformierte Kirche Tal

8 Katholische Kirche

9 Humrigen Schule und Kindergarten
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ERDGESCHOSS
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= 1. Obergeschoss
= Grosszugiger Eingangsbereich mit Einbauschranken
® Hoher Glasanteil mit Hebeschiebetiren im Wohn- und Essbereich
= \Wohnktche mit direktem Ausgang zur Terrasse
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1. OBERGESCHOSS

MST. 1:100

WOHNUNG 1.1

5'/2-Zimmer-Wohnung

157 m? Wohnflache / 70 m? Balkonterrasse

WOHNUNG 1.2
4'/2-Zimmer-Wohnung
128 m? Wohnflache / 65 m? Balkonterrasse




1. ATTIKA
UND MAISONETTE

MST. 1:100

4'1/2-Zimmer-Wohnung Maisonette 67/2-Zimmer-Wohnung

WOHNUNG 2.1
4'/2-Zimmer-Wohnung
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MAISONETTE
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1. Attika (Variante)

®m Grosszugiger Eingangsbereich mit Einbauschranken

Hoher Glasanteil mit Hebeschiebettren im Wohn- und Essbereich

Wohnkiche mit direktem Ausgang zur Terrasse
®m Grosszugige Zimmer
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1. ATTIKA (VARIANTE)

MST. 1:100

WOHNUNG 2.2
3'/2-Zimmer-Wohnung
120 m? Wohnflache / 38 m? Balkonterrasse




2. ATTIKA (VARIANTE)

31/2-Zimmer-Wohnung
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UNTERGESCHOSS

KURZBAUBESCHRIEB

WOHNEN
AUSSERE ABSCHLUSSE
ARCHITEKTUR Verbundraff-Storen, Aluminium einbrennlackiert mit elek-
2 Die Architektursprache ist modern und alle Wohnungen  trischer Bedienung.
sind sehr gut moblierbar. Die Bauweise und die Innenaus-
" = stattung entsprechen den heutigen Ansprichen. Insbeson- ~ SONNENSCHUTZ
’ dere werden die Norm SIA 181 bezuglich Schallisolation  Im Erd- und Obergeschoss ist ein individueller Blendschutz
— = sowie die behordlichen Warmedammvorschriften erfullt. mit verschiebbaren Loch-Paneelen gew&hrleistet.
"~ Die Fassadengestaltung und der allgemeine Teil werden Sonnenstore bei Sitzplatz, Balkon oder Dachterrasse.
w durch den Architekten festgelegt. Die Grundrisse kénnen,  Standort gemass Architekt.
@ b LETTERN gl soweit baulich und planerisch noch méglich, durch die Kau-
© ferschaft umgestellt werden, wenn dadurch die Statik und ~ DACHKONSTRUKTION
Yo - Q i) die Installationen nicht beeintrachtigt werden. Terrassen begehbar mit Holzrost-Belag. Flachdacher mit
& extensiver Begrinung.
<
) . 2557 e KELLER 4 AEEED
= . [\
© /LI % HEIZUNG
o B H B U”“ﬁ Bodenheizung (Niedertemperatur] und Warmwasser-
e K- a5 ne aufbereitung mit einer zentralen Gasheizung. Individuelle
=] TECHNIK . Waéarmemessung und Einzelraumregulierung. Raumtempe-
© Frnoo o raturen nach SIA.
e - ELEKTROINSTALLATIONEN
BESUCHER | |/ KELLER 6 KELLER 7 Hauptverteilung im Untergeschoss. Unterverteilung in
0 EINGANG FrEa Fresse jeder Wohnung. Mindestens zwei Multisteckdosen pro
Zimmer, im Wohn-/Esszimmer einmal geschaltet.

BESUCHER W u

Ein Deckenanschluss pro Zimmer. Je ein Telefon- und

Beispielbild ein Kabelfernsehanschluss pro Zimmer. Eine Aussensteck-
AUSSEN PP 1 ;SL:ZV:TT EE’“L%EE*ENBS‘\%E:N dose pro Sitzplatz/Terrasse.
ROHBAU Pro Kellerabteil eine Steckdose auf Wohnungszahler ge-
% schaltet.
gt MAUERWERK
;W\g S Gebaudeumfassungswande im Untergeschoss in ar- LUFTUNG
i\lgg& El miertem Beton. Trennwande im Untergeschoss aus Kalk-  Die Liftung der Wohnungen erfolgt Gber eine mechanische
i\w% 7{;\? sandstein. Gebaudeaussenwande in den Erd- und Oberge- ?U- und Abluftanlage mit Wé&rmerickgewinnung (Kontrol-
7}@@ — == schossen aus Backsteinmauerwerk, 17.5 cm mit ver- lierte Luftung].
E gw//@z putzter Aussenwarmedammung. ;
< = §4 Wohnungstrennwénde aus Calmo-Schalldamm-Back- SANITARAPPARATE
E @ 7{5\% steinmauerwerk, wo notwendig kombiniert mit einer Alle Apparate weiss geméss detaillierter Apparateliste.

Vorsatzschale oder zweischalig mit Dammzwischenlage.
Ubrige Innenwande aus Backsteinmauerwerk, beidseitig
verputzt.

Duschtrennwande in Echtglas.
Pro Wohnung eine Waschmaschine und ein Tumbler in
separatem Waschraum im Keller.

e Qe S e
S S
CAMN DECKEN KUCHEN

Decken aus armiertem Stahlbeton.

FENSTER
Holz-Metallfenster mit Warmeschutzverglasung (U-Wert

Kunstharzfronten. Abdeckungen in Granit. Glaskeramik-
kochfeld, Geschirrspuler, Kombi-Backofen, Kuhl-/Gefrier-
schrank, Spultischmischer mit Auszugsbrause, Auszug
mit Kehrichttrennungssystem.

LANGACKERSTRASSE 3 =
von Glas 1.1 W/m2K). Muschelgriffe und Schnépper bei Basispreis: Fr. 40'000.—
Fensterttren. Drehflugel mit zuséatzlich einem Drehkippflu-
gel pro Raum. Hebe-Schiebetiiren bei Terrassen im Wohn-  TUREN/SCHLIESSANLAGE

zimmer.

SPENGLERARBEITEN
Rinnen, Fallrohre und Abdeckbleche in Chromstahl.

Zimmerturen: kunstharzbeschichtete Réhrenspan-Turblat-
ter, Stahlzargen zum Streichen mit Falz-Gummidichtungen.
Wohnungstiren: Vollturen und Stahlzargen zum Streichen
mit umlaufenden Gummidichtungen.

21



Beispielbild

Schliessanlage: Sicherheitsschloss mit Sicherheitsrosette
oder Sicherheitslangschild.

SCHREINERARBEITEN
Einbauschrénke: Garderobe und Putzschrank je nach Platz-
verhaltnis im Eingangsbereich.

BODENBELAGE

Samtliche Wohnr&aume mit schwimmenden Unterlagsbaden.
Bodenbelag: In allen Raumen, unabhangig von der Material-
wahl (Platten, Parkett, Textil], Preisbasis inkl. Nebenarbei-
ten und Zuschlagen fertig verlegt brutto Fr. 140.—/m2

WANDBELAGE

Wohn- und Schlafrdume: Abrieb 1.5 mm.

Sanitarrdume: teilweise keramische Platten bis Turhthe,
dartber und daneben Abrieb 1.5 mm.

Preisbasis fur keramische Platten, inkl. Nebenarbeiten und
Zuschlagen fertig verlegt brutto Fr. 140.-/m2

DECKENBELAGE
Alle Wohnrdaume und Nasszellen mit Weissputz gestri-
chen.

ALLGEMEIN

Diese Aufstellung ist eine Zusammenfassung des mass-
geblichen, detaillierten Baubeschriebes. Die dussere Ge-
staltung erfolgt nach dem Gesamtkonzept des Architek-
ten. Die Kauferschaft bestimmt den Innenausbau.
Abweichungen des Beschriebes, welche die Qualitat der
Baute nicht beeintrachtigen, bleiben jederzeit ausdruck-
lich vorbehalten.

Die angegebenen Flachen sind Circa-Rohmasse. Die
Bruttowohnflache ist ohne Aussen- und Trennwéande,
jedoch inkl. Innenwande berechnet. Ausfihrungsbedingte
Massabweichungen bleiben vorbehalten.

Aus den in diesem Prospekt enthaltenen Planen, Visua-
lisierungen und Angaben kénnen keinerlei Anspriche abge-
leitet werden. Samtliche in den Planen eingezeichneten
Maobel sind nicht im Kaufpreis inbegriffen, diese sind als
Beispiel zu verstehen. Die Plane haben keine Wirkung auf
Grundbuch- oder Begrenzungsplane. Fur die Flachenanga-
ben sind die Ausfihrungsplane im Massstab 1:50 mass-
gebend.

ZAHLUNGSMODUS

® Reservationsbetrag als Anzahlung: Fr. 30'000.-.

® 20% des Verkaufspreises inkl. Anzahlung bei der Be-
urkundung des Kaufvertrages.
Restbetrag bei Schlisselubergabe und Eigentumsiber-
tragung.
Bauherrenwiinsche: Bezahlung 30 Tage nach Bestel-
lung, spatestens bei Eigentumsibertragung.

BEMERKUNGEN
Handanderungskosten und Notariatskosten werden je zur
Halfte von Kaufer und Verkaufer tbernommen.

Zwischenverkauf und Preiséanderungen vorbehalten.
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ARCHITEKTUR & DESIGN
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ARNOLD-DIETERLE AG

ARCHITEKTUR UND AUSFUHRUNG:
Architektur & Design

Arnold-Dieterle AG

Florastrasse 18a

8610 Uster

www.ardi.ch
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PARTNER

HIMMELRICH R
I M M O B N
BERATUNG UND VERKAUF:
Himmelrich Partner AG
Zentralstrasse 26
8604 Volketswil
Tel. 043 233 00 00
Fax. 043 233 01 21
info@himmelrichpartner.ch
www.himmelrichpartner.ch





