Krtur

Luxyswohnungen mit Seesicht
Zollikon — Zurich
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Rotfluhstrasse: Ihr neues, gediegenes Zuhause.

Ein lauer Sommerabend, rotgliihender Sonnenuntergang, leichte
Windbrise, liegend in einem bequemen Liegesessel, ein Glas Rotwein,
der Blick schweift tiber den Zirichsee und die Lichter von Zirich bis
zum Uetliberg hoch. Wenn diese Vorstellung bei Ihnen einen héheren
Puls auslost, dann sind Sie bei uns richtig, denn:

Das ist Wohnen in Zollikon!

Mit dieser Broschire geben wir lhnen einen ersten Vorgeschmack auf
dieses einmalige Wohnhaus und dessen Maoglichkeiten — es gibt aber
noch vieles mehr, was wir Ihnen bei einem personlichen Gesprach
gerne aufzeigen méchten.

Zogern Sie nicht, kontaktieren Sie uns, damit wir lhnen unverbindlich
lhren Wiinschen entgegenkommen und Fragen bezuglich dieser ein-

maligen Stadtvilla beantworten kénnen!

Wir freuen uns, Sie schon bald bei uns willkommen zu heissen!

Zollikon liegt am rechten

(d.h. Nordost-)Ufer des Zirichsees
und profitiert dadurch von der
herrlichen Abendsonne. Die
Region gilt als sehr wohlhabend
und ein tiefer Steuerfuss zeichnet
die Gemeinde angrenzend an die
Stadt Zurich aus.

Im aktuellen Gesamtrating
«Wirtschaftsraum Zirich»

(prasentiert vom Tages-Anzeiger)

belegt Zollikon den ersten Rang.




Begehrte Wohnlage direkt am Stadtrand von Zirich.
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Die Schulen, die Sicherheit, die medizinische Versorgung, die gut
ausgebaute Infrastruktur und die Erschliessung mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sind weitere Pluspunkte der Gemeinde. Wald bedeckt
rund einen Drittel der Gemeindefléche; er dient als beliebtes Nah-
erholungsgebiet.

Zahlreiche Kultur- und Sportvereine bereichern das Freizeitangebot.
Feste und Markte — wie etwa die Zolliker Chilbi, das Herbst- und das
Moschtfascht, der farbenprachtige samstagliche Wochenmarkt und
der Weihnachtsmarkt — sind Anlasse, an denen sich die Einwohnerin-
nen und Einwohner treffen.

1 Bahnhof 8 Apotheke

2 Post 9 Bancomat UBS

3 Polizei 10 Bancomat Credit Suisse
4 Schulhaus 11 Migros

5 Kindergarten 12 Coop

6 Gemeindeverwaltung 13 Reformierte Kirche

7 Schwimmbad/Freibad 14 Katholische Kirche

Verkehrsmittel
Zollikon liegt an verkehrstechnisch ausgezeichneter Lage direkt am
Stadtrand von Zdrich. Ein sehr dichtes Angebot an &ffentlichen

Verkehrsmitteln — Bahn, Bus und Schiff — fuhrt von und nach Zollikon.

Die Anbindung an das nationale und internationale Verkehrsnetz in
Zurich und die direkte S-Bahn-Verbindung zum Flughafen Zirich-
Kloten gewahrleisten kiirzeste Wartezeiten.

Auf Gemeindegebiet von Zollikon befinden sich eine Station der SBB
(S-Bahn-Linie Zlrich—Rapperswil), drei Stationen der Forchbahn, tber
zwanzig Haltestellen der Autobusbetriebe Zirich-Zollikon-Kuisnacht
(AZZK) und eine Anlegestelle der Zircher Schifffahrtsgesellschaft
(ZSG).

Freizeitparadies

Die einen verbringen diese kostbare Zeit gerne im Kreis der Familie
oder ziehen sich ganz zurlick und geniessen die Ruhe fir sich allein,
andere suchen Geselligkeit und Aktivitdten in einem Verein. Viele ge-
niessen ihre wertvollen Mussestunden auf Spaziergangen tber Felder
und durch Walder oder suchen die sportliche Herausforderung beim
Joggen, Walken oder auf dem Vitaparcours oder stiirzen sich in die
Fluten des Sees oder in die geheizten Becken des Schwimmbades.

Wer in seiner Freizeit Kurse besuchen und Neues lernen oder Bekann-
tes auffrischen mochte, findet eine reiches Angebot an Themen im
Freizeitdienst.

Eine grosse Zahl von Institutionen, Vereinen und Gruppen freut sich
Uber Freiwillige, die sich fir soziale, kulturelle, politische oder gesell-
schaftliche Belange einsetzen mochten.

In Zollikon wird es garantiert niemandem langweilig.

Badeanlagen

In Zollikon bestehen zwei sehr schéne Badeanlagen fur Wasserratten
jeden Alters. Das Hallen- und Freibad «Fohrbach» bei der Allmend
und die «Seebadi» unterhalb des Bahnhofs. Die ganzjahrig ge6ffnete
Badeanlage im Fohrbach umfasst drei Innen- und zwei Aussenbecken
plus jeweils ein Kleinkinder-Planschbecken. Die grosse Attraktion
neben dem Piratenschiff ist das Ganzjahresaussenbecken mit einer
Wassertemperatur von 34 Grad. Darin eingebaut sind Bodenstrudel,
Massagedusen, Schwallbrausen und Wellnessliegen.



Drei einmalige Wohnungen.

Die Stadtvilla Gberzeugt auch innen: Zur Schaffung einer klaren,
eigenstandigen Identitét jeder Wohnung ist eine weitgehend indivi-
duelle Gestaltung der Grundrisse méglich. Es versteht sich von selbst,
dass jede Wohnung Uber einen qualitativ hohen Ausbaustandard
verfligt, welcher individuell jedem Bewohner eine grosse Auswahl an
hochwertigen Materialien und Einrichtungsmaoglichkeiten offen Iasst.
Elektrifizierte Storen und Markisen, Cheminéeofen, Gegensprech-
anlage mit Videouberwachung, Einbruchschutz usw. sollen nur einen
kleinen Einblick in den gehobenen Ausbau geben. Auch die Haustechnik
ist zukunftsgerichtet: Das gesamte Wohnhaus entspricht dem Minergie-
Standard. Das heisst, dass nebst einer optimalen Warmedammung,
moderner Fenster usw. auch eine kontrollierte Wohnungsliiftung mit
Warmeriickgewinnung sowie ein Sole-Warmepumpe (im Contracting)
fir die Heizung und Brauchwarmwasser eingesetzt werden.

Selbstverstandlich sind alle Wohnungen sowie die Attika-Terrassen be-
quem mit dem Lift von der Tiefgarage aus erreichbar. Auch sind die
Wohnungen behindertengerecht konzipiert (ausser Umgebung).

Im Erdgeschoss ist eine attraktive, grossziigige 3.5-Zimmer Wohnung
eingeplant. Diese Wohnung hat einen zusatzlichen, in der Wohnung
integrierten Hobbyraum von ber 20 m? der mit einem grossen

Oblicht belichtet wird. Der etwa 25 m? grosse gedeckte Sitzplatz ist

von allen Wohnrdumen direkt zugénglich. Zudem verfiigt die Erdge-
schosswohnung Uber einen schénen, grosszigigen, individuell nutzba-
ren Aussenraum zur eigenen, privaten Nutzung — nur fur Sie!

In den beiden Obergeschossen ist pro Geschoss je eine 4.5-Zimmer-
Wohnung mit direktem Liftzugang eingeplant. Diese Geschosswoh-
nungen haben einen grossflachigen, gut méblierbaren Balkon mit ca.
25 m? Flache entlang der ganzen Hauptfassade. Somit haben Sie vom
Wohn- und Essraum wie auch von den zwei Hauptzimmern direkten
Zugang hinaus auf den grosszigigen Balkon mit der einmaligen Aus-
sicht! Zu diesen zwei 4.5-Zimmer Wohnungen gehort zusatzlich je eine
eigene mit dem Lift erreichbare Terrasse von 35 und 59 m? Nutzflache
auf dem Attikageschoss. Diese zwei separaten Terrassenabteile haben
ein Reduit und eine filigrane Pergola aus Metall, wo Sie vielleicht im
Spatsommer bei einer atemberaubenden Aussicht lhre selber gezoge-
nen Trauben geniessen kénnen!

Alle Einheiten sind klar strukturiert und bieten viel Spielraum fur
eigene Ideen. Die Wohnungen ermdéglichen diverse Optionen
betreffend Einbau von Reduits, Weinkeller, Ankleiderdumen, Einbau-
schranken, Cheminéeofen, Bibliotheken und vieles mehr - nehme Sie
Kontakt mit uns auf, gerne zeigen wir lhnen auf, wie Sie lhre Wiinsche
in diesen einmaligen Wohnungen umsetzen kénnen!

Es soll ein einmaliges Wohnhaus entstehen, das die Beduirfnisse der

Bewohner mit Leichtigkeit erfillt, anderseits durch die eigenstandi-
ge Architektur einen klaren Akzent im Quartier setzt. Die moderne,
reprasentative Stadtvilla mit drei exklusiven, urbanen Geschosswoh-
nungen soll ein gediegenes, einmaliges Zuhause bieten, abseits von
Larm und Hektik!

In den beiden Obergeschossen konnen Sie von Ihrem Esstisch aus in
Richtung Suden die Aussicht Uber Zollikon, den See bis zu den Alpen
hin geniessen! Uber die Hauptfassade in Richtung Westen, vom Wohn-
raum und den beiden Hauptzimmern aus, haben Sie eine unvergleich-
liche Sicht hinweg tber Zollikon und den See bis zum Uetliberg. Die
atemberaubende Aussicht von den beiden Terrassen auf dem Attika-
geschoss, die jeweils den beiden Obergeschosswohnungen zugeteilt
sind, konnen Sie sich ja ausdenken.
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Sitzplatz
25.1 m?

Wohnen/Essen/Kliche
459 m?

3.5-Zimmer-Wohnung EG

BWF 116 m?

plus Hobbyraum 20 m?

Total NF 136 m?

Ausschliessliches Benutzungsrecht
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Geniessen Sie die Aussicht an lauen
Sommerabenden auf lhrer Terrasse.







Rotfluhstrasse: Baubeschrieb.

ALLGEMEINES

Das Mehrfamilienhaus ist modern konzipiert und die Wohnungen sehr gut
moblierbar. Die Bauweise und die Innenausstattung entsprechen den heu-
tigen Anforderungen. Insbesondere werden die SIA-Normen 181 bezuglich
Schallisolation sowie die behordlichen Vorschriften fir Warmedammung
erfiillt.

Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen Teile werden durch den Archi-
tekten festgelegt. Die Wohnungen kénnen durch die Kaufer umgestellt wer-
den, sofern dies rechtzeitig bekannt und baulich wie planerisch noch moglich
ist. Die Installationszonen, die Schallisolation und die Statik durfen dabei nicht
beeintrachtigt werden.

Die Moblierungen sind als Beispiele zu verstehen. Sie sind im Kaufpreis nicht
inbegriffen.
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Mauerwerk Gebaudeaussenwéande im Untergeschoss in armiertem Beton.

Trennwande im Untergeschoss aus armiertem Beton oder Kalksandstein.

Geb&audeaussenwénde im Erdgeschoss und in den Obergeschossen aus Back-
steinmauerwerk oder Beton mit verputzter Aussenwarmedammung.

Zwischenwande in den Wohngeschossen aus Backsteinmauerwerk oder
Beton, beidseitig verputzt.

Decken Decken aus armiertem Stahlbeton.

Dachkonstruktion Nicht begehbares Flachdach, extensiv begriint.
Fenster Holz-/Metallfenster mit Warmeschutzverglasung und Sicherheitsstufe I.

Spenglerarbeiten Rinnen, Fallrohre und Abdeckbleche in Chromnickelstahl
oder Uginox.

Aussere Abschliisse und Sonnenschutz Verbundraffstoren Aluminium
eloxiert oder einbrennlackiert, Bedienung elektrisch in allen Rdumen. Zwei
Markisen pro Wohnung auf Sitzplatz/Balkon, Bedienung elektrisch. Pro Terrasse
je eine horizontale Markise an Pergola montiert, Bedienung elektrisch.

AUSBAU

Kraft- und Lichtinstallation

Unterverteilung in Wohnungen. 2 Steckdosen pro Zimmer, 3 Steckdosen in
Wohn-/Esszimmer, davon 1-mal geschaltet. 1 Deckenlampenanschluss pro
Zimmer. 1 Steckdose pro Keller. 1 Aussensteckdose pro Wohnung beim
Sitzplatz/Balkon. Storenbedienung elektrisch. Videogegensprechanlage pro
Wohnung.

Telefon/Television Je 1 Multimedia-Steckdose in allen Wohn- und SchlafZimmern.

Heizung Bodenheizung (Niedertemperatur) und Warmwasseraufbereitung
mit zentraler Warmepumpe (evtl. Contracting). Individuelle Warmemessung
(mit Warmezahler) und Einzelraumregulierung. Raumtemperaturen nach
SIA-Norm.

Liftung Die Wohnungen sind mit einer kontrollierten Wohnungsliiftung mit
Warmeriickgewinnung ausgestattet.

Sanitare Apparate Alle Apparate weiss. Spiegelschranke in Dusche, WC und
Badezimmer. Waschmaschine/Waschetrockner in der Wohnung. Je ein frost-
sicheres Gartenventil pro Wohnung beim Sitzplatz oder Balkon.

Bruttopreis Fr. 30°000.—.

Kiichen Kunstharzfronten, Granitabdeckung, Geschirrspuler, Kombibackofen
und Steamer, Kuihl-Gefrierkombination, Spultischmischer mit Auszugbrause.

Lift Behindertengerechte Aufzugsanlage.

Schreinerarbeiten Garderobe Einbauschrank und Verkleidungen Wohnungs-
Itftung, Preisbasis Fr. 15'000.—.

Turen/Schliessanlagen Zimmertiren: Réhrenspan-Turblatter Kunstharz
belegt, Stahlzargen zum Streichen mit umlaufenden Gummidichtungen.
Wohnungstiiren: Isolierte Vollttiren Kunstharz belegt mit umlaufender
Gummidichtung und Spion.

Schliessanlagen: Sicherheitszylinder, mit Sicherheitslangschildern an Woh-
nungsturen.

Bodenbeldage Samtliche Rdume mit schwimmenden Unterlagsboden.

Bodenbeldge Wohn-Essraume, Entree und Schlafraume:
Basispreis brutto Fr. 200.—/m? inkl. Nebenarbeiten, Sockel und Zuschlage.

Bodenbeldge Kiiche und Nasszellen:
Basispreis brutto Fr. 200.—/m? inkl. Nebenarbeiten, Sockel und Zuschlage.

Wandbeldge Abrieb 1.5 mm, weiss gestrichen.

Badezimmer, Dusche und WC mit keramischen Wandbelagen:
Basispreis brutto Fr. 200.—/m? inkl. Nebenarbeiten und Zuschlage.

Deckenbelage Alle Wohnraume und Nasszellen mit Weissputz, weiss gestrichen.
Cheminéedfen Pro Wohnung Basispreis Fr. 15'000.-.

Hinweis Aus den in diesem Prospekt enthaltenen Planen, Zeichnungen und
Angaben koénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Insbesondere
kommt den Planen keine gesetzliche Wirkung von Grundbuchplanen zu. Fir
Ausfiihrungen und Fldchenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb und
die Plane im Massstab 1:50 massgebend. Ausfiihrungsbedingte Anderungen,
Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben
jederzeit ausdriicklich vorbehalten.

TERMINE UND ZAHLUNGSMODUS
Zahlungsmodus Bei Unterzeichnung des Reservationsvertrages Fr. 40°000.-.

20% vom Verkaufspreis inkl. Anzahlung bei der Beurkundung des Kaufvertrages.
Restbetrag bei Schlussellibergabe und Eigentumsiibertragung.

Bauherrenwiinsche zahlbar 30 Tage nach Rechnungsstellung, spatestens bei
Eigentumsubertragung.

Bemerkungen Handanderungskosten und Notariatskosten werden je zur
Halfte von Kaufer und Verkaufer tbernommen.

Zwischenverkauf und Preisénderungen vorbehalten.




Rotfluhstrasse: Kontakte.

Bauherrschaft:
Baukonsortium Zollikon
c/o R. Fuchs AG
8604 Volketswil

Architektur und Baumanagement:

R. FUGHS Partner AG " R. Fuchs Partner AG
8604 Volketswil
Architektur:
KONZEPT O KonzeptWerk GmbH

8607 Aathal-Seegraben

- Beratung und Verkauf:
P s O ) . 9
Himmelrich Partner AG

Zentralstrasse 26

8604 Volketswil

Telefon 043 233 00 00
info@himmelrichpartner.ch

FIMMELRIGH PARTNER

www.himmelrichpartner.ch



